Bebauungsplan ,,Mischgebiet am Kindergarten*

Offentliche Bekanntmachung iiber die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB zum Entwurf

Der Gemeinderat der Gemeinde Langenwolschendorf hat am 29.10.2025 in offentlicher
Sitzung den Entwurf des Bebauungsplans ,Mischgebiet am Kindergarten® gebilligt und
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
offentlich auszulegen und nach § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung tangiert
werden kann, zum Planentwurf einzuholen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Mischgebiet am Kindergarten“ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Ausweisung eines Mischgebietes sowie
Sicherung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten®
geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich am slidlichen Ortsrand von Langenwolschendorf entlang der
Leitlitzer Strale.

Maligebend sind der zeichnerische Teil und Textteil des Bebauungsplans mit
planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften, Begrindung und
Umweltbericht und seinen Anlagen vom Ingenieurbiro Gansloser GmbH & Co. KG vom
29.10.2025.

Der Planentwurf des Bebauungsplans ,Mischgebiet am Kindergarten“ des Ingenieurbiros
Gansloser GmbH & Co. KG mit Stand vom 29.10.2025 bestehend aus zeichnerischem Teil,
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften, Begriindung
und Umweltbericht und seinen Anlagen wird im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von

Montag, den 17.11.2025 bis einschlieBlich Freitag, den 19.12.2025

im Internet unter https://www.zeulenroda-triebes.de/, unter der Rubrik ,Blirger & Rathaus* —
.Bauen & Planung“ — ,Bauleitplanung® verdéffentlicht. In diesem Zeitraum kann sich die
Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung informieren. Wahrend der Verdffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen
abgegeben werden.

Zuséatzlich zur Verodffentlichung im Internet werden die Planunterlagen im Bauamt der
Stadtverwaltung Zeulenroda-Triebes (Markt 8, 07937 Zeulenroda-Triebes, Zimmer 305)
wahrend der Ublichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

Montag: 09:00 bis 12:00 Uhr, 13:00 bis 15:00 Uhr
Dienstag: 09:00 bis 12:00 Uhr, 13:00 bis 16:00 Uhr
Mittwoch: 09:00 bis 12:00 Uhr, 13:00 bis 15:00 Uhr
Donnerstag: 09:00 bis 12:00 Uhr, 13:00 bis 18:00 Uhr
Freitag: 09:00 bis 11:00 Uhr.

Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden (E-Mail-Adresse
beteiligung@gansloser.de oder stellungnahme@zeulenroda-triebes.de). Sie kdnnen bei
Bedarf aber auch schriftlich oder mindlich zur Niederschrift im Bauamt der Stadtverwaltung
Zeulenroda-Triebes (Markt 8, 07937 Zeulenroda-Triebes, Zimmer 305) wahrend der Ublichen
Dienststunden abgegeben werden.
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Bezuglich der umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB, wird darauf
hingewiesen, dass fur den Bebauungsplan ein Umweltbericht mit der Beurteilung der
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild, Erholung,
Mensch und seine Gesundheit, Kultur- und Sachguter erstellt wurde. Zusammenfassend ergibt
sich daraus, dass bei Umsetzung des Bebauungsplans ,Mischgebiet am Kindergarten®, unter
Bericksichtigung aller MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich, es zu
keiner erheblichen Beeinflussung dieser Schutzglter kommt.

Des Weiteren liegen folgende umweltbezogene Stellungnahmen vor:
Art der vorhandenen | Thematischer Bezug

Information

Umweltbericht zum Beurteilung der Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Flache,

Bebauungsplan Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild, Erholung, Mensch und

.Mischgebiet am seine Gesundheit, Kultur- und Sachgtter mit Darstellung des

Kindergarten® Eingriffsumfangs und Darstellung der
Kompensationsmalnahmen

Bauleitplanverfahren Wildkatze, Haselmaus, Fledermause, Vogel, Amphibien,

.Mischgebiet am Reptilien, Weichtiere (Weinbergschnecke), Schmetterlinge,

Kindergarten® in Kafer, Farn- und Blltenpflanzen, Flechten

Langenwolschendorf

Analyse des

Artenpotentials / Worst-
Case-Prognose
Herpetologische Zauneidechse, Glattnatter, Blindschleiche, Erdkrote
Bestandserfassung auf
der Flache des
Bebauungsplanes
.Mischgebiet am.
Kindergarten®

Stellungnahmen von Emissionen und Immissionen (aus der Landwirtschaft,
Behdrden und sonstigen | Festsetzung als Gewerbegebiet), Wasserrecht

Tragern offentlicher (Wasserversorgung, Abwasserentsorgung,

Belange Niederschlagswasserbeseitigung, Léschwasserversorgung,

Grundwasser), Kulturdenkmal, Erdbebenzone, Bodenschutz,
Klimaschutz, Natur- und Artenschutz (Ausgleichsflachen und
-maflinahmen, Streuobstwiesen, Eichenallee, Biotope,
artenschutzrechtliche Priifung, Fledermause, Reptilien,
Umweltbericht, Landschaftsbild)

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem Planentwurf vom Ingenieurbiro Gansloser GmbH &
Co. KG vom 29.10.2025 und umfasst Teilflachen der Flurstlicke Nr. 54/26 und 54/27,
Gemarkung Langenwolschendorf, Flur 5, sowie eine Teilflache des Flursticks Nr. 161/12,
Gemarkung Langenwolschendorf, Flur 4.

Der raumliche Geltungsbereich der Ausgleichsflachen umfasst die nachstehend genannten
Flurstlcke:

Teilflachen der Flursticke Nr. 239, 248, 257, 258 und 259, jeweils Gemarkung
Langenwolschendorf, Flur 2 sowie Teilflachen der Flursticke Nr. 117 und 118/1, jeweils
Gemarkung Langenwolschendorf, Flur 3.
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Der Planbereich ist in folgenden Kartenausschnitten dargestellt.

N

N
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0

Ausschnitt Entwurf Bebauungsplan ,Mischgebiet am Kindergarten“ vom 29.10.2025,
unmalfistablich, genordet
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Ausgleichsflache A1 (2.100 m?)
Teilflachen Flurstiick 259,258, 257, 253, %, 252, 248 und 239
Gemarkung Langenwolschendorf, Flur 2

Ausgleichsfiache A2 (3.401 m?)

Teilflachen Flurstiick 117 und 12

Gemarkung Langenwolschendorf,

Ausschnitte Ausgleichsflaichen zum Entwurf des Bebauungsplans ,Mischgebiet am
Kindergarten® vom 29.10.2025, unmal3stablich, genordet

Uber die Stellungnahmen entscheidet der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung.

Es wird gemall § 4a Abs. 5 BauGB darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im
Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt fur die
Rechtmaligkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Stellungnahmen sollten die volle Anschrift des Verfassers bzw. der Verfasserin enthalten.
Deshalb wird darauf hingewiesen, dass zur Bearbeitung des Anliegens bei Stellungnahmen
von Burgerinnen und Burgern personenbezogene Daten wie Vor- und Familienname sowie die
Anschrift (ggf. auch E-Mail und Telefonnummer, sofern angegeben) und die vorgebrachten
Informationen gespeichert werden. Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der
Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e (DSGVO)i. V. mit § 3 BauGB und dem ThirDSG. Sofern
Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber
das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
.Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls frihzeitig
offentlich ausliegt. Die vorgebrachten Informationen werden dem Gemeinderat anonymisiert
zur Entscheidungsfindung vorgelegt.

Langenwolschendorf, 14.11.2025

Gisbert Voigt
Bldrgermeister
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